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Căn hộ dịch vụ 

Xu hướng nguồn cung 

Tổng nguồn cung trên thị trường căn hộ dịch vụ trong quý 1 
2010 không thay đổi so với quý 4 2009. Hiện 41 tòa nhà căn hộ 
dịch vụ thuộc phạm vi nghiên cứu cung cấp cho thị trường 
khoảng 222.000m2, tương ứng với hơn 2.209 căn hộ. Tuy 
nhiên, so với cùng kỳ năm ngoái thì tổng cung của quý này đã 
tăng 7%, tương đương với hơn 100 căn hộ dịch vụ.  

Thị trường căn hộ dịch vụ Hà Nội có diện tích dao động từ 
khoảng 40m2 tới 750m2, với các loại từ studio tới 6 phòng ngủ 
và căn hộ áp mái. 

Hoạt động của thị trường căn hộ dịch vụ ở Hà Nội, quý 1 
2009 – quý 1 2010 
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Nguồn: Nghiên cứu và Tư vấn của Savills, quý 1 2010  

*Giá thuê trung bình ước tính và phí dịch vụ, không bao gồm thuế VAT, 
tính trên diện tích thực. 

Hoạt động của thị trường căn hộ dịch vụ trong quý 1 2010 khá 
ổn định so với các phân khúc thị trường khác. Công suất thuê 
bình quân tăng nhẹ 1% so với quý 4 2009 và 3% so với cùng 
kỳ năm ngoái. Tuy nhiên, giá thuê bình quân giảm 0,3 
USD/m2/tháng so với giá thuê tại thời điểm quý 4 2009. So với 
quý Q1 2009, giá thuê giảm khoảng 4%, tương đương với 
1,1USD/m2/tháng. 

Tổng số căn hộ khách thuê trong quý này cao hơn khoảng 4 
căn so với quý 4 2009. Do vậy, công suất thuê trong quý 1 
2010 chỉ tăng nhẹ. Chủ của hầu hết các căn hộ dịch vụ đưa ra 
mức giá thuê thấp hơn một chút so với quý trước. 

Xu hướng nguồn cầu 

Khách thuê căn hộ dịch vụ chủ yếu là các chuyên gia nước 
ngoài. Do vậy, có thể thấy nguồn cầu của phân khúc thị trường 
căn hộ dịch vụ phần lớn đến từ các Đại sứ quán, các tổ chức 
phi chính phủ nước ngoài và các công ty nước ngoài. 

Năm 2010 được đánh dầu là mốc quan trọng trong lĩnh vực 
thương mại với một loạt các Hiệp định thương mại tự do 
ASEAN-Trung Quốc, ASEAN-Úc-New Zealand ký kết và có 
hiệu lực từ ngày 1 tháng 1 năm 2010. Những sự kiện này có 
thể làm gia tăng số lượng các công ty nước ngoài vào Việt 
Nam. Theo đó, cầu về căn hộ dịch vụ có thể sẽ tăng và tạo ra 
những chuyển biến tích cực đối với phân khúc thị trường căn 
hộ dịch vụ. 

Bên cạnh đó, nguồn vốn đầu tư trực tiếp nước ngoài đưa vào 
thực hiện trong 2 tháng đầu năm 2010 là 1,1 tỷ đô, tăng 10% 
so với cùng kỳ năm ngoái. Điều này hứa hẹn xu hướng tăng 
đối với nguồn cầu căn hộ dịch vụ.  

Triển vọng thị trường 
 

Nguồn cung hiện tại và tương lai 
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Nguồn: Nghiên cứu và Tư vấn của Savills, quý 1 2010  

Nguồn cung mới ước tính khoảng 2.300 căn hộ trong 4 năm 
tới, trong đó 47% thuộc quận Từ Liêm. Dự kiến nguồn cung 
mới đưa vào thị trường gồm khoảng 60 căn hộ từ một dự án ở 
quận Tây Hồ trong quý 3 2010 và 84 căn hộ từ dự án Crown 
Plaza thuộc quận Từ Liêm trong quý 4 2010. 
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